ANDING

IMMOBILIEN

OBJEKT 134299335

Villa in bester Stidhanglage in Detmold Heiligenkirchen
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ECKDATEN

KAUFPREIS

KAUFERPROVISION
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Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundstticksflache:
Denkmalschutzobjekt:
Verfligbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Zustand:

Alt-/Neubau:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Einbaukuiche vorhanden:
Ausstattung Bad:
Badezimmer:

Gaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:

Balkon vorhanden:
Anzahl Balkone:
Terrasse vorhanden:
Barrierefrei:
Befeuerung/Energietrager:
Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energieeffizienzklasse:
Energiekennwert:

Energie mit Warmwasser:
245.000,00 €

2,975 inkl. gesetzlicher MwSt.

Anding Immobilien GbR
Tel.: 017661504768
info@anding-immobilien.de | www.anding-immobilien.de
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1911

8

ca. 179,00 m?
ca. 1.0568 m?
Nein

sofort
Ol-Heizung

1

Unsaniert
Altbau

Keine Angabe
Dielen, Stein, Teppichboden
Nein

Dusche

2

Ja

1

Ja

Ja

3

Nein

Nein

Heizol
Vorhanden
Bedarfsausweis
H

423,1 kWh/(m?*a)

Nein
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine
Kéaufer-Maklerprovision in Hohe von 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine
Kéaufer-Maklerprovision in Hohe von 2,975 inkl. gesetzlicher MwsSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Ulrike Anding
Buroleitung
info@anding-immobilien.de

Diese traumhafte Villa von 1911 wartet auf eine liebevolle Sanierung.

Ja, hier sind Liebhaber gefragt!

So mdéchte man wohnen: unweit der Stadt und doch im Griinen in Stidhanglage
mit Blick auf den Teutoburger Wald. All das in einer geraumigen Villa auf einem
Grundstick mit grolkem Garten.

Das Haus wurde zuletzt als Zweifamilienhaus genutzt.

Im Erdgeschoss befinden sich vier Zimmer, Kiiche und Badezimmer sowie ein
Gaste-WC im Eingangsbereich und ein Balkon.

Das Obergeschoss verfiigt ebenfalls Uber vier Zimmer, Kiiche und Badezimmer
sowie ein grofierer und ein kleinerer Balkon.

In beiden Wohnungen befinden sich groRe geraumige Wohnkiichen. Die Bader
sind mit einer Dusche ausgestattet.

Helle, offene Raume ziehen sich Gber alle Wohnebenen. Die drei Balkone sind
mit historischen, geschwungenen Balustraden gestaltet.

Beim Eintritt in die Villa gelangen Sie in ein gerdumiges Foyer und blicken auf
einen herrlichen italienischen Terrazzoboden. Die abgehenden, originalen
Zimmerturen mit Fensterausschnitt aus Massivholz lassen den Blick verweilen.
Der FuBboden in der gesamten Villa ist mit Pitch Pine Holzdielen ausgestattet,
bis auf das Esszimmer im EG, wo Wirfelparkett liegt.

Dieses Esszimmer ist ca. Ende der 1950iger Jahre aus einer offenen Veranda
entstanden. Von hieraus geht es auf den Balkon.

In den Raume im Erdgeschoss sind noch einfach verglasten Fenstern
eingebaut. Bis auf ein Zimmer, das 2018 ein doppelt verglastes Fenster erhielt.
Im Obergeschoss gibt es mehrere Fenster, die in den 80iger Jahren erneuert
wurden. Bei den &lteren, einfach verglasten Fenstern im OG wurde 2018 eine
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zweite Scheibe vorgesetzt. Das Fenster im Treppenaufgang ist ebenfalls 2018
Jahren ausgetauscht worden.

Das Badezimmer im Erdgeschoss ist ca. aus den 1950iger Jahren. Im OG
wurde das Bad mit Dusche 2018 saniert.

Elektroleitungen und Heizungsleitungen sowie Heizkdrper sind im OG in den
1980iger-dJahren modernisiert worden.

Das Haus ist ca. 3/4 unterkellert.
Im Erdgeschoss und Keller sind zahlreiche Feuchtigkeitsschaden sichtbar.
Keller und Fassade brauchen eine neue Abdichtung.

Die Olheizung von 1994 tut noch Ihren Dienst. Warmwasser wird (iber
Warmwasserspeicher in den Kiichen und Badern bereitet.

In den 1970ern wurde die Villa an die Kanalisation angeschlossen.

Der Standort des Hauses ist Stadt nah, in bester Lage. Das Grundstiick mit
einer Flache von ca.1058 Quadratmetern bietet viel Platz fur Gartenaktivitaten
und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Heiligenkirchen ist ein gematlicher Vorort mit Einkaufsmdglichkeiten, Backer,
Apotheke, Restaurants und Tankstelle. Im Nachbarort Berlebeck gibt es ein
kleines Freibad. In Detmold sind zahlreiche weitere Freibader und das
Freizeitbad Aqualip zu finden.

Detmold selbst bietet eine gute Infrastruktur mit Geschéaften, allen Schulformen
und Kindergarten, Restaurants und anderen Annehmlichkeiten des taglichen
Bedarfs. Die Nahe zum Teutoburger Wald ermdglicht Spaziergange,
Fahrradtouren und Erholung in der malerischen Landschaft.

Auch viele kulturelle Mdglichkeiten und historische Ausflugsziele hat Detmold
zu bieten.

In Detmold ist das Universitatsklinikum Lippe und es verflgt Gber ein sehr gutes
ausgebautes Netzwerk an 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

GrolRe Villa

Bevorzugte Wohnlage in Heiligenkirchen

GroRes Grundstiick

Stadtnahe

Sudhanglage

1-2 Familienhaus

italienischer Terrazzoboden

Pitch Pine Bdden

Fenster vom Baujahr, Fenster aus den 80igern und einige Fenster von 2018
Olheizung von 1994

Elektro- und Heizungsleitungen im OG aus den 80igern
Badezimmer EG aus ca. Ende 50iger Jahre, Bad im OG von 2018
Neue elektrische Warmwasserspeicher im OG und EG

Schuppen unter dem EG Balkon
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SONSTIGES -Die Angaben in diesem Exposé erfolgen unter Ausschluss jeglicher Haftung,
soweit diese nicht auf einer vorsatzlichen oder grobfahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen. Unser Angebot erfolgt gemaf der uns vom
Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewabhr fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem
Verhalten, ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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Auflenansicht
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Eingangsbereich
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Eingangsbereich
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Gaste-WC EG
Kiche EG
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Kiche EG

Kiche EG
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Zimmer 01 EG
Badezimmer EG
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Zimmer 02 EG

Zimmer 02 EG
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Zimmer 03 EG

Zimmer 03 EG
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Garten
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Kiche EG
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