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ECKDATEN

KAUFPREIS
KAUFERPROVISION

HINWEIS

© FLOWFACT GmbH

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Grundstticksflache:
Heizungsart:
Alt-/Neubau:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Einliegerwohnung:
Ausstattung Bad:
Badezimmer:
Géaste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:
Stellplatzanzahl:
Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:
Vermietet:
Befeuerung/Energietrager:
Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energieeffizienzklasse:

Energiekennwert:
210.000,00 €

2,975 inkl. gesetzlicher MwSt.
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1972

5

ca. 104,00 m?

ca. 871 m?
Ol-Heizung

Altbau

Normal

Laminat, Fliesen, PVC
Ja

Dusche, Fenster, Badewanne
2

Ja

1

Ja

2

Garage, AulRenstellplatz
Ja

Ja

Heizol

Vorhanden
Bedarfsausweis

H

312,3 kWh/(m**a)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine
Kéaufer-Maklerprovision in Hohe von 2,975 inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell

abgeschlossene Kaufvertrag.
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ANSPRECHPARTNER

OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGE
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Ulrike Anding
Buroleitung
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Dieses charmante Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ist ein Fertighaus dem
Jahr 1972.

Es verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 104 m? und eine Grundstlicksflache
von ca. 871 m2.

Die Raumaufteilung des Erdgeschosses ist grof3ziigig gestaltet und bietet
vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten.

Hier sind ein helles Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und eine gerdumige Kiiche
vorhanden.

Sowohl das Bad im Erdgeschoss als auch das Bad der Einliegerwohnung sind
neben Toilette und Waschbecken mit einer Dusche ausgestattet. Im
Erdgeschossbad gibt es zusatzlich noch eine Badewanne.

Zudem verfugt das Erdgeschoss Uber ein Gaste-WC.

Im Haus gibt es insgesamt funf Zimmer. Vier davon im Erdgeschoss sowie ein
grolRes Zimmer in der Einliegerwohnung im Untergeschoss. Im Wohnraum der
Einliegerwohnung ist eine Klche integriert. In weiteren Kellerrdumen befinden
sich die Ol-Heizung und die Oltanks. AuRerdem ist im Untergeschoss ein
grolRer Waschekeller.

Beim Dach handelt es sich um ein Flachdach. Zum Haus gehért auRerdem eine
Garage mit einem Stellplatz, die Zufahrt zur Garage bietet weitere
Aulienstellplatze.

Das Grundstiick umfasst zudem einen schén angelegten Garten, der zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Auf der gro3en Terrasse kann
man gemiutliche Abende im Kreise der Familie oder Freunde verbringen.

Die Immobilie ist derzeit vermietet.

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt im ruhigen Oesterholz-
Haustenbeck in Schlangen, einem idyllischen Stadtteil im Nordosten von
Nordrhein-Westfalen. Die Umgebung zeichnet sich durch griine Felder und
Wiesen aus, die zum Spazieren und Entspannen einladen. In unmittelbarer
Nahe befinden sich kleine Geschafte und Restaurants, die den Bewohnern eine
gute Infrastruktur bieten.

Schlangen ist eine charmante Kleinstadt mit etwa 9.000 Einwohnern und einer
lebendigen Gemeinschaft. Die Stadt verflgt Gber alle notwendigen
Einrichtungen, wie Schulen, Kindergarten und Arzte. Zudem gibt es
regelmafige Veranstaltungen und Feste, die das kulturelle Leben bereichern.
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AUSSTATTUNG

SONSTIGES
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Die Anbindung an die umliegenden Stadte ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel
und Autobahnen optimal.

Die Region um Schlangen ist gepragt von einer malerischen Landschaft mit
sanften Hugeln und ausgedehnten Waldern. Naturfreunde kommen hier voll auf
ihre Kosten und kdnnen zahlreiche Wander- und Radwege erkunden. Zudem
bietet die Umgebung vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, wie Golfplatze,
Thermalbader und historische Sehenswiirdigkeiten. Schlangen und seine
Umgebung sind ein idealer Ort fur Familien, Naturliebhaber und alle, die das
ruhige Landleben schatzen.

-ca. 871 m? grof3es Grundstlick

-ca. 104 m? Wohnflache

-Einliegerwohnung mit Kiiche und Tageslichtbad
-Géaste-WC im EG

-Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne im EG
-Garage

-Aulenstellplatze

-Terrasse

-Garten mit vielfaltiger Begriinung

-Die Angaben in diesem Exposé erfolgen unter Ausschluss jeglicher Haftung,
soweit diese nicht auf einer vorsatzlichen oder grobfahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen. Unser Angebot erfolgt gemaf uns von dem
Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit.

Schadensersatzanspriiche sind uns gegenuber auch bei eigenen Fehlern mit
Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Die Eigentlimerin erhalt sich ebenfalls den Ausschluss jeglicher Haftung, fir
alle lhre Angaben und Informationen zur Immobilie vor.
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AuRenansicht
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Auflenansicht

Hauseingang
Anding Immobilien GbR Seite 6/17
Tel.: 017661504768 Objekt 134299339
info@anding-immobilien.de | www.anding-immobilien.de 25. September 2024



© FLOWFACT GmbH

ANDING

IMMOBILIEN

Einfahrt
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AuRenansicht
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